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Immobilien, Wohnen und Leben.

Heidi Reichenberger

Sie wollen verkaufen, kaufen
oder vermieten?

Ich bin Ihre RE/MAX-Maklerin
im Munchner Stidwesten und
GroBraum Minchen.

Mit Gber 10 Jahren Erfahrung in
der Immobilienbranche setze ich
meine Kompetenz fur die Ver-
mittlung lhrer Immobilie ein -
serids, individuell und erfolg-
reich.

Sie kdnnen eine erstklassige
Leistung und eine héchst
professionelle Betreuung lhrer
Immobilie von mir erwarten -
ob Villa, Haus oder Wohnung!

Nutzen Sie die Vorteile eines
groBen Netzwerkes in Verbind-
ung mit lokaler Marktprasenz!

Ich freue mich auf lhren Anruf!

RE/MAX Best Service Immobilien
Waldfriedhofstrasse 28
81377 Minchen-Hadern

www.remax-best-service.de

T 089 71 90 90-88

M 0179 53 58 012

E heidi.reichenberger@remax.de

Ein Smart Home -

aber sicher!?

Ein Gesprach mit IT-Sicherheitsexperte Peter Schulik.

Der Informatiker Peter Schulik ist
wissenschaftlicher Mitarbeiter am

Institut fiir innovative Sicherheit
der Hochschule Augsburg. Schulik
befasst sich mit dem Schutz von
Betriebssystemen und Netzwerken,
insbesondere in der digitalen Foren-
sik. Wir haben den IT-Experten zur
Sicherheit der Smart Home Technik
befragt.

Herr Schulik, ist die Datenverschllisse-
lung der Systeme wirklich so sicher, wie
von den Herstellern suggeriert wird?

In unserem Hochschullabor simulieren
wir Angriffe auf die Smart Home Tech-
nik mit dem Ziel, neue Angriffstechni-
ken und Detektionsmechanismen zu
identifizieren. Das Ergebnis: Je nach
Produkt sind die Gerdte mehr oder
weniger sicher. Sie zu hacken erfordert
also mehr oder weniger Aufwand und
Know-how des Angreifers. Aber mog-
lich ist es.

Ist diese nur relative Sicherheit auch
dem Konkurrenzdruck auf dem Markt
geschuldet?

Ja, Sicherheit kostet Zeit und Geld
und der Druck, mit neuen Funktionen
auf den Markt zu kommen, bevor die
Konkurrenz es tut, wirkt sich nega-
tiv aus. Es bleibt weniger Zeit, die
Software zu Uberprifen und zu schau-
en, wie gut der Code abgesichert ist,
ob zum Beispiel die Passworter unver-
schlUsselt Ubertragen werden, oder um
Schwachstellen in der Software aufzu-
spuren.

Was macht das intelligente, vernetz-
te Zuhause anféllig fur Angriffe von
auBen?

Die Aktoren und Sensoren an Fenstern,
Tiren oder an der Heizung sammeln
Informationen Uber ihre physikalische
Umgebung. Auch die Sound-Anlage,
die etwa dafiir sorgt, dass die Lieb-
lingsmusik einen zu Hause empféangt,
kennt das Benutzerprofil. Konzerne
und gegebenenfalls auch Einbrecher
kénnen so erfahren, ob und wann je-
mand zu Hause ist. Es ist eben in vielen
Féllen nicht transparent, was mit den
Daten passiert.



Eine weitere Gefahrenquelle sind vir-
tuelle Einbriche. Auf den Geréaten sind
ja sensible Informationen wie z. B. Kre-
ditkartendaten hinterlegt. Wie kann der
Nutzer selbst zur Sicherheit beitragen?

Es passiert leider haufiger, dass Kaufer
von Smart Home Technik, beispiels-
weise bei Uberwachungskameras,
es vernachlassigen, den Standard-
Benutzernamen zu &andern und ein
eigenes Passwort einzugeben. Solche
Gerate kdnnen dann im Internet ge-
scannt und ,Ubernommen® werden.
Mit einer Vielzahl anderer Gerate wie
Kuhlschranke oder Heizungen werden
sie zu Botnetzen (ein groBes Netzwerk
von ferngesteuerten Systemen, die
mit Schadsoftware infiziert wurden)
zusammengeschlossen. Die meisten
Bots kdnnen dann Uber einen Kommu-
nikationskanal tUberwacht werden und
Befehle empfangen.

K&nnen Sie uns ein konkretes Beispiel
geben?

Wenn eine Mutter eine Kamera mit
Sprachfunktion nutzt, um ihr Baby
Ubers Internet zu Uberwachen und
dabei Standardbenutzernamen und
-passwort verwendet, kann ein Unbe-
fugter Zugriff auf Kamera und Sprach-
steuerung bekommen, so dass auf
einmal eine fremde Stimme im Raum
zu hoéren ist oder Videomaterial des
Kinderzimmers erstellt wird. In den
USA hat ein getrenntlebender Mann
seinen Zugriff auf die Smart Home

Komponenten im ehemals gemeinsam
bewohnten Haus genutzt, um seine Ex
zu terrorisieren.

Es kommt allerdings auch vor, dass
Smart Home-Systeme nur Turdffner
oder Sprungbretter sind, um weitere
Daten des Netzwerkes abzugreifen,
die entweder auf der Festplatte des
Computers bzw. Notebooks oder im
Firmennetzwerk gespeichert sind.

Neben mehr Komfort und Energieeffizi-
enz ist es ja eigentlich der Zugewinn an
Sicherheit, der Kaufer dazu motiviert, in
ein Smart Home System zu investieren.
Wie lassen sich die genannten Un-
sicherheitsfaktoren minimieren?

Vor dem Kauf sollte man auf jeden
Fall Zeit investieren, um sich mit dem
Sicherheitskonzept des Anbieters zu
befassen. Was fur Features gibt es?
Wie funktioniert die Verschlisselung?
Wichtige Aspekte bei der Auswahl sind:
Wie lange bekomme ich Sicherheits-
updates und gibt es die Uberhaupt?
Kann ich das Passwort &ndern — gute
Hersteller fordern dazu auf - und
werden die Daten verschlisselt Uber-
tragen? Funktioniert das Einspielen
von Updates automatisch, ist es kon-
figurierbar? Einen guten Anhaltspunkt
bietet die herstellerunabhangige Platt-
form av-test.de. Es gibt auch Smart
Home Komponenten ohne Internetzu-
gang und Kommunikation mit dem An-
bieter. Im Zweifelsfall also lieber diese
wahlen.

Worauf man achten muss, erfahrt
man auch auf der Smart Home-Seite
des Specials ,,BSI fur Birger®, die das
Bundesamts flir Sicherheit in der Infor-
mationstechnik veréffentlicht hat.

In welche Richtung geht die kinftige
Entwicklung der Technologie?

Derzeit arbeiten die Hersteller daran,
Komponenten, die derzeit noch isoliert
arbeiten, zu kombinieren, um bestimm-
te Abldufe zu erzeugen. Der Befehl
»Alexa, starte das Morgenprogramm!*
wlrde dann genlgen, um das Bad
aufzuheizen, die Rollos hochfahren zu
lassen, Kaffee zu kochen und den Lieb-
lingsradiosender zu suchen. In Zukunft
werden solche Ablaufe auch vom Auto
aus ausgeldst werden kénnen. Wenn
ich also auf dem Heimweg noch ein-
kaufen will, kann ich fragen, was noch
zu Hause im Kihlschrank ist.

Sehr praktisch. Wie intelligent ist denn
Ihr eigenes Zuhause?

Trotz der vielen komfortablen Funktio-
nen, die ein intelligentes Zuhause bie-
tet, ist meins eher klassisch gehalten.
Bei der Sicherheit setze ich noch auf
den mechanischen Einbruchschutz.

Vielen Dank fir das informative Ge-
sprach, Herr Schulik!

Spinatsalat

mit Schafskase und Heidelbeeren.

Und so einfach geht’s:
Den Blattspinat putzen, waschen und
trockenschleudern. Den Schafskése in

kleine Stiicke brechen. WeiBweinessig
mit Senf, Ol und 1 EL Wasser auf-
schlagen; mit Salz, Pfeffer und Zucker
abschmecken. Dann die Heidelbeeren

ImmoAktuell

waschen und anschlieBend abtropfen
lassen.

Spinat, Schafskase und Heidelbeeren
mischen und mit der Senf-Vinaigrette
betraufelt servieren.

Unser Tipp:
Fugen Sie noch einige Cranberrys und

Walnusse hinzu.

Guten Appetit!
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Zutaten

fiir 2 Personen:

100 g Blattspinat, junger
100 g Schafskase

1 EL Essig, (WeiBweinessig)
1 TL Senf

3EL Ol

etwas Salz und Pfeffer
aus der Miihle

Zucker
125 g Heidelbeeren




Solarthermie fur den Balkon.

Hier scheint die Sonne direkt in die Steckdose.

Der Friihling naht und damit auch
die Balkon- und Gartensaison. Falls
Sie planen, ihren Balkon auszubauen
oder zu sanieren, raten wir lhnen,
auch Uber eine Solarbriistung nach-
zudenken. Denn die speichert reich-
lich Sonnenenergie fiir den Haushalt.

Nachdem Solarzellen bisher fast
ausschlieBlich auf dem Dach montiert
wurden, werden nun immer mehr
Oberflachen an Hausern fir die Gewin-
nung von Solarstrom genutzt. Neben
stdseitigen AuBenwénden gehdren
auch Bristungen und Balkongelédnder
zu den bislang weniger bekannten
Alternativen. Welche Vorteile hat es,
die Bristungselemente des Balkons
fur die solare Energiegewinnung zu
nutzen?

Zunéchst einmal sind die Module am
Balkongelander leichter anzubringen
als auf dem Haus. Zudem sind sie von
zwei Seiten nutzbar, denn stattet man
die Balkonbristung von beiden Seiten

mit Solarzellen aus, kbnnen diese so-
wohl das direkte als auch das von der
Hausfassade reflektierte Sonnenlicht
aufnehmen.

Modern und elegant.

Auch um die Optik muss man sich
keine Sorgen machen, denn ein Solar-
balkon wirkt modern und elegant, ist in
unterschiedlichen Farben und Designs
erhéaltlich und bietet zudem optimalen
Sichtschutz. Wer optisch nachbessern
will, kann die Oberflache der Solar-
zellen nach Wunsch bearbeiten oder
bedrucken und so ganz individuell
gestalten.

Wie bei den Solarzellen auf dem Haus-
dach, spielt auch beim Balkongeléan-
der mit Solarglas die Ausrichtung eine
Rolle. Die intensivsten Sonnenstrahlen
fangt natlrlich ein nach Siden ge-
richteter Balkon ein. Aber auch eine
West- oder Ostausrichtung kann leis-
tungsoptimiert werden.

Stecker-Solar-System.

Am einfachsten zu handhaben ist ein
Stecker-Solar-System. Hierbei flieBt
der Strom vom Balkon direkt in die
Steckdose und wird ins Stromnetz
der Wohnung eingespeist. Der so
erzeugte Strom wird dann von den
angeschlossenen und eingeschalteten
Elektrogeraten im Haus verbraucht.
Mit einer Leistung von 200 bis 600
Watt produzieren Balkon-Solarmodule
genligend Strom, um einen GroBteil
des sténdigen Energiebedarfs von
Geraten wie Kihlschrank oder Hei-
zungspumpe zu decken.

Da die Balkonsysteme sehr viel ein-
facher aufgebaut sind als die groBe
Photovoltaikanlage auf dem Dach,
sind sie auch preisglinstiger. Dennoch
braucht es in etwa zehn Jahre, bis sich
der Solarbalkon amortisiert hat und
kostenlosen Strom liefert.

Immer wieder Streit um das Home-Office.

Gewerbliche Nutzung - wann darf der Vermieter kiindigen?

Ein Thema aus dem Bereich des
Immobilienrechts, das die Gerichte
in den vergangenen Jahren immer
wieder beschaftigt hat, ist das Kiin-
digungsrecht rund um das Home-
Office. Kann ein Vermieter seinem
Mieter kiindigen, wenn er dessen
Wohnung fiir berufliche oder ge-
schéaftliche Zwecke nutzen will?

Bei einer Eigenbedarfskiindigung
muss sich der Vermieter nach § 573
BGB auf ein ,berechtigtes Interesse”
berufen. Ein solches ist jedoch nur
gegeben, wenn er die Mietwohnung
entweder selbst bewohnen mdchte

oder eine lediglich untergeordnete
geschéftliche Mitnutzung plant, also
beispielsweise einen Raum als Ar-
beitszimmer oder Homeoffice, Wohn-
zimmerpraxis oder -kanzlei nutzen
will.

Will der Vermieter dem Mieter jedoch
aus rein geschéftlich motivierten Grin-
den kiindigen, ist dies nur dann moég-
lich, wenn ihm durch die Fortdauer
des Mietverhaltnisses ein ,,erheblich-
er Nachteil“ entsteht (vgl. § 573 BGB,
Abs. 2, Satz 3). Dies ware zum Beispiel
dann der Fall, wenn er selbst fiir die
berufliche Tatigkeit einen Raum an-
mieten muisste, dessen Miete hoher
ist als die Einnahmen aus seiner (frei)
beruflichen Tatigkeit.

Der Tatbestand mangelnder Renta-
bilitdt 14ge auch dann vor, wenn der
Vermieter zwar Uber weitere Raum-
lichkeiten verfligt, diese aber nur nach
aufwendigen Umbauarbeiten bzw.
einer Kernsanierung beruflich nutzen

kénnte. Ein weiterer berechtigter
Kindigungsgrund ware, wenn ,der
Vermieter durch die Fortsetzung des
Mietverhéltnisses an einer angemes-
senen wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstiicks gehindert und da-
durch erhebliche Nachteile erleiden
wuirde*®.

Kindigt der Vermieter jedoch bei-
spielsweise, weil er oder sein Ehe-
partner die Mietwohnung braucht,
um einen weiteren Arbeitsplatz samt
Archiv einzurichten, ist dies keine aus-
reichende Begriindung (siehe BGH-
Urteil vom 29.03 2017, VIII ZR 45/16).

Quellen: iww.de > Mietrecht kompakt , immowelt.de,
haufe.de, gesetze-im-internet.de
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Aktuelle Angebote

Exklusive 2-Zi-Whg mit  Verkauft. Neubau:
West-Balkon. Modern, hell!

Miinchen - Hadern Miinchen - Pasing / Obermenzing

Lebensstil der besonderen Art: mit nur 4 Wohneinheiten ZeitgemaBe Architektur und abwechslungsreich

bietet dieses Objekt viel Privatssphare und Exklusivitédt. Die  gegliederte Gebaude fligen sich zusammen in diesem
hochwertigen Materialien, ein hoher Anspruch an Qualitat besonderen Neubauprojekt. Gruppiert um einen aufwendig

und Astesthik unterscheiden diese Villa. gestalteten Innenhof und direkt an einem kiinftigen Park
gelegen, der exklusiv fir dieses Quartier entstehen wird.
Es wird besonderen Wert gelegt auf Eleganz, Wertigkeit Eine differenzierte Geb&audestruktur mit Rickspriingen und
und zeitlose Ausstattungsdetails ohne auf Komfort und warmen Farben und Materialien, die die Fassaden pragen -
modernste Technik zu verzichten. Und das alles in einer dieses Objekt hebt sich vom Einheitsbrei ab.
gewachsenen Wohngegend auf einem herrlich sonnigen
und absolut ruhigen Grundstick. GroBziigige 3 Zimmer mit Loggia, voll ausgestattete EBK,
Bad mit Badewanne und Dusche, GasteWC, barrierefrei
Die helle und gerdumige 2-Zimmer-Wohnung im ersten erreichbar, das sind nur einige Highlights dieser Wohnung.
Obergeschoss bietet lhnen einen weitldufigen offenen Ein extra groBer Tiefgaragenplatz mit Lademdglichkeit fiir
Grundriss fur eine hohe Wohnqualitat. E-Automobile wird mit angeboten.
E/A:Bedarfsausweis, Gas/Solar, W: 35,4 kWh, Eff.KI. A E/A:Bedarfsausweis, Fernwarme, W: 54,3 kWh, Eff.Kl. B

FUR WEITERE INFORMATIONEN ODER EINEN BESICHTUNGSTERMIN SPRECHEN SIE UNS BITTE AN. WIR FREUEN UNS AUF SIE!
Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizenznehmer ist rechtlich selbstandig. Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fiir die wir keine Gewahr iibernehmen.
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Wertermittlung lch mochte: Das Porto
lhrer Immobilie [0 meine Immobilie vermieten ngr/r,&mt
Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln, 0 meine Immobilie verkaufen fir Sie.
ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf ] meine Immobilie bewerten lassen

des Objekts. Sie erhalten damit einen 0

wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis

Sie lhre Immobilie an den Markt bringen
sollten. Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname

RE/MAX Best Service Immobilien
Telefon Heidi Reichenberger
Waldfriedhofstrasse 28
81377 Miinchen-Hadern

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

4E
Hinweis zum Datenschutz:
Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfullung dieser Anfrage
vom Immobilienbliiro verarbeitet werden diirfen. Ich bin darliber

R E/M AX informiert, dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.



