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Immobilien, Wohnen und Leben.

Heidi Reichenberger

Sie wollen verkaufen, kaufen
oder vermieten?

Ich bin lhre RE/MAX-Maklerin
im Minchner Stdwesten und
GroBraum Muinchen.

Mit Gber 10 Jahren Erfahrung in
der Immobilienbranche setze ich
meine Kompetenz fur die Ver-
mittlung lhrer Immobilie ein -
serids, individuell und erfolg-
reich.

Sie kdnnen eine erstklassige
Leistung und eine héchst
professionelle Betreuung lhrer
Immobilie von mir erwarten -
ob Villa, Haus oder Wohnung!

Nutzen Sie die Vorteile eines
groBen Netzwerkes in Verbind-
ung mit lokaler Marktprasenz!

Ich freue mich auf lhren Anruf!

RE/MAX Best Service Immobilien
Waldfriedhofstrasse 28
81377 Minchen-Hadern

www.remax-best-service.de

T 089 71 90 90-88

M 0179 53 58 012

E heidi.reichenberger@remax.de

s<immobilienbesitzer mussen
sich keine Sorgen machen.”

Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft

gibt Entwarnung.

Kurzarbeit, Firmenpleiten und
mangelinde Planungssicherheit:
Die Corona-Krise sorgt fiir gro3e
wirtschaftliche Verwerfungen und
allgemeine Verunsicherung. Doch
laut einer aktuellen Studie des Ins-
tituts der deutschen Wirtschaft (IW)
miissen Immobilienbesitzer keine
groBen Wertverluste durch die Pan-
demie befilirchten. Die Kaufpreise
in den 50 groBten deutschen Stad-
ten fallen in diesem Jahr nur leicht,
prognostizieren die IW-Experten.

,immobilienbesitzer missen sich
keine Sorgen machen®, lautet der be-
ruhigende Titel einer Pressemitteilung
des Instituts der deutschen Wirtschaft
(IW). Die Autoren der dieser Aussage
zugrundeliegenden Studie, IW-Im-
mobilienexperte Michael Voigtlédnder
und Immobiliendkonom Dr. Christian
Oberst, gehen davon aus, dass die
Immobilienpreise aller Voraussicht
nach durch die Coronakrise nicht
oder nur verhéltnismaBig gering fallen
werden — zumindest in den 50 groB3en
deutschen Stadten, die Grundlage der
Untersuchung waren. ,Der Wohnim-
mobilienmarkt wird relativ gut durch

die aktuelle Krise kommen*, lautet die
zuversichtlich stimmende Bilanz.
Dass die Experten des IW Kéln zu ei-
nem ganz anderen Ergebnis kommen
als zum Beispiel das Institut fir Stadt-,
Regional- und Wohnforschung Gewos
oder die Analytiker von Empirica, die
angesichts der Krise ,schwere und
langerfristige Verwerfungen“ auf dem
Wohnungsmarkt prognostizieren, liegt
auch darin begriindet, dass sie die
Sorge um das Platzen einer Immo-
bilienblase fur abwegig halten. Denn
ihrer Einschatzung nach gibt es eine
solche Blase nicht: ,Weder sind in den
vergangenen Jahren Uber den Bedarf
Wohnungen gebaut worden, noch
stehen die Mieter- und Selbstnutzer-
kosten in einem argen Missverhéltnis
— beides waren typische Anzeichen fur
eine Immobilienblase.”

Zur Stabilitat der Kaufpreise trage auch
bei, dass die Mieten kaum nachgeben:
»Es gibt aktuell keinen Hinweis darauf,
dass die Mieten einbrechen kdénnten®,
konstatiert Voigtlander. Dabei greift er
auch auf die Erfahrungen aus der Fi-
nanzkrise 2008/2009 zurlick: Wahrend
die Mieten in Boom-Phasen an das
Bruttoinlandsprodukt geknlipft seien,
stagnieren sie in Krisen. Der Vermie-
ter nehme eher in Kauf, die Wohnung
leer stehen zu lassen als die Miete zu
senken.

So sei eine Seitwartsbewegung der
Immobilienpreise ein denkbares Sze-
nario. Allerdings kénnte eine riicklau-
fige Mietpreiserwartung angesichts
schrumpfender Einkommen der Bir-
ger naturlich auch zu einem Riickgang
der Wohnimmobilienpreise flihren:
»Ausgehend von méglichen Insolven-



zen und vermehrter Arbeitslosigkeit
diurften die zuklnftigen Mietpreiser-
wartungen vermindert werden, well
den Haushalten insgesamt weniger
Einkommen zur Verfligung steht.” Dies
koénne sich tendenziell negativ auf die
Wohnungspreise auswirken, rdumen
die Immobilienexperten ein.

Abhangig davon, wie die Wirtschaft
in Deutschland sich in Folge der
Corona-Pandemie entwickelt, halten
die IW-Analysten einen Preisriickgang
zwischen null bis héchstens zwolf
Prozent fur realistisch. Mit einem dra-
matischen Einbruch rechnen sie nicht,
da sie von weiter sinkenden Zinsen
ausgehen, die den Preisabschwung
einddmmen. ,Wir halten es durchaus
fir moglich, dass die Hypotheken-
zinsen noch einmal zurtickgehen. Die
Européaische Zentralbank interveniert

zurzeit massiv, und ein Rickgang um
50 Basispunkte ist immer wieder ein-
mal moéglich, wie schon die vergange-
nen Monate gezeigt haben®, so Voigt-
l&nder. Vor allem dieser Faktor stimmt
die Immobilienexperten optimistisch.

Sobald die coronabedingten Be-
schrankungen aufgehoben werden
und Planungssicherheit wiederkehrt,
dirfte auch die Investitionsfreudigkeit
auf dem Immobilienmarkt zurtickkeh-
ren. Daflr spricht auch, dass sich an
den Grinden, die zu den steigenden
Immobilienpreisen in  Deutschland
gefuhrt haben, kaum etwas geédndert
hat: Besonders in groBen Stadten
bleibt der Wohnraum unverandert
knapp und fir Anleger fehlt es beim
anhaltenden Nullzins an Alternativen
zu Immobilien. Verstarkt wird die Su-

che nach Sicherheit in Sachwerten
noch durch die anhaltende Volatilitat
der Borsen.

Héher sei die Ruckschlaggefahr al-
lerdings in teuren Regionen: ,In Sid-
deutschland etwa koénnte ein Preis-
rickgang stérker ausfallen, weil die
Mieten im Verhéltnis zu den Léhnen
bereits vor der Krise relativ hoch wa-
ren“, so Voigtldnder. Auch an Stand-
orten, die vom Strukturwandel in
der Autoindustrie betroffen sind, kdnn-
ten die Mietsteigerungserwartungen
und damit auch die Preise starker
zurlckgehen.

Das IW-Gutachten ist im Auftrag der
Deutschen Reihenhaus AG entstan-
den.

Quellen: iwkoeln.de, handelsblatt.com, procontra-
online.de, welt.de

Erdbeer-Kaltschale

Fruchtig frisch.

Und so geht’s:

Als erstes die Limette heiB abwa-
schen, die Schale abreiben und den
Saft auspressen. Die Minze ebenfalls
waschen und die Blatter abzupfen.
Die Erdbeeren waschen, putzen
und etwa 100g klein vierteln oder

achteln. Die kleingeschnittenen Erd-
beeren beiseitestellen.

Nun die restlichen Erdbeeren zu-
sammen mit dem Apfelsaft, dem
Limettensaft und -abrieb sowie den
Minzblattern fein purieren und fir etwa
30 Minuten kaltstellen.

Nach dem Erkalten werden die Erd-
beerstlicke in passende Glaser oder
Schalchen aufgeteilt und anschlieBend
mit der Erdbeerkaltschale aufgefullt.

Der kalte Genuss wird ganz nach Be-
lieben mit einer Kugel Eis, Limetten-
scheiben oder frischen Minzblattern
serviert.

2/ [::
Zutaten

Zutaten fiir

2 Personen:

e 350 g frische Erdbeeren
e 1/2 Limette

e 175 ml Apfelsaft

e 2 Zweige Minze

Nach Belieben:
Eine Kugel Vanille-
oder Joghurteis

Baden in naturlich sauberem Wasser.

Der Biopool ersetzt zunehmend das herkémmliche Schwimmbecken.

Welcher Hausbesitzer traumt nicht
von einem eigenen Pool im Garten?
In den letzten Jahren hat sich ne-
ben Schwimmteich und Swimming-
pool eine dritte Variante etabliert:
der Natur- oder Biopool. Er bietet
chemiefreies Badevergniigen und
passt auch in kleinere Garten.

Der Biopool ist eine attraktive Alter-

native flr alle Hausbesitzer, denen
der klassische Swimmingpool zu
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chemiehaltig ist, die aber auch nicht
unbedingt mit Frosch, Lurch & Co im
Schwimmteich um die Wette plan-
schen wollen. Zudem ist er auch in
kleineren Géarten realisierbar, da er im
Gegensatz zum Badeteich keinen be-
pflanzten Regenerationsbereich be-
notigt.

Rote Augen und trockene Haut ade:
Dank eines speziellen Filtersystems
kommt der Biopool ganz ohne Chlor

aus. Phosphatfilter und Mikroorga-
nismen reinigen das Wasser auf na-
tdrliche und umweltgerechte Weise
und beugen dem Algenwachstum vor.
Laub und Schmutz werden durch Bo-
gensiebskimmer entfernt. Zuséatzlich
kommen Poolroboter zum Einsatz.
Das chemiefrei aufbereitete Poolwas-
ser ist rein und frisch und fuhlt sich
weich an wie das Wasser eines kris-
tallklaren Bergsees.



Wassersparend und
umweltschonend

Wéhrend ein Chlorpool am Ende der
Badesaison entleert werden muss,
wodurch tausende Liter chloriertes
Wasser in die Umwelt gelangen, muss
ein Biopool nur ein einziges Mal beftillt
werden — eine Wasserersparnis, von
der Umwelt und Haushaltskasse glei-

chermaBen profitieren. Zudem sind
Biopools wartungsarm und bendétigen
wesentlich weniger Pflege als chlorier-
te Pools.

Schwimmbeckenbesitzer kénnen ih-
ren Pool problemlos auf Bio umristen
lassen. Wer einen Biopool neu baut,
muss etwas tiefer in die Tasche greifen

als bei einem herkdmmlichen Swim-
mingpool, was sich jedoch durch die
niedrigeren Betriebskosten ausgleicht.
Fir einen Biopool mit einer Gesamt-
flache von 45 Quadratmetern, einem
Schwimmbereich von acht mal vier
Metern und einer Tiefe von 1,5 Metern
muss man mit etwa 35 - 40.000 Euro
rechnen.

Ist Hitze ein Grund die Miete zu mindern?

Angesichts neuer Hitzerekorde ware eine verbindliche Regelung wiinschenswert.

Wenn die Wohnung so aufheizt,
dass es sich tagsiiber und nachts
kaum aushalten lasst, sorgt das
schnell fiir hitzige Debatten zwi-
schen Mietern und Vermietern.
Doch wo ist die Schmerzgrenze?
Ab wann ist die Hitze ein Mietmin-
derungsgrund? Der Bundesge-
richtshof hat diese Frage bislang
nicht geklart.

Bisher gibt es nur wenige einschla-
gige Gerichtsurteile zu Mietminde-
rungen wegen Hitze. Das kénnte sich
durch den Klimawandel andern. In
Deutschland sind extrem heiBe Tage
keine Seltenheit mehr und dem hei-
Ben Sommer 2019 soll in diesem Jahr
ein noch heiBerer folgen: Meteorolo-
gen erwarten Temperaturen jenseits
der 40 Grad.

Auch wenn langandauernde Hitze
im Sommer erhebliche Auswirkun-
gen auf die Gesundheit haben kann:
Grundsatzlich sind sommerliche
Temperaturen in der Wohnung kein
Mietmangel. Hochsommerliche Hitze
gehdére zum allgemeinen Lebens-
risiko, hatte in der Vergangenheit
zum Beispiel das Oberlandesgericht

Frankfurt argumentiert (19.1.2007, 2 U
106/06). Doch muss der Mieter wirk-
lich warten, bis Hamster und Haus-
hund dem Hitzeschock erliegen?

Eigentlich ist es namlich Aufgabe des
Vermieters, daflir zu sorgen, dass die
Wohnung im Sommer bewohnbar ist.
Denn eine Mietminderung nach § 536
BGB ist generell dann begrindet,
wenn die im Mietvertrag vereinbarte
Gebrauchstauglichkeit der Wohnung
maBgeblich eingeschrankt ist. Wann
dies der Fall ist, muss im Einzelfall ab-
gewogen werden, eine verbindliche
Regelung gibt es bislang nicht.

Entsprechung widersprichlich st
die Rechtsprechung: Wéahrend das
Amtsgericht Hamburg im Fall einer
Obergeschosswohnung, in der die
Temperatur tagsiber 30 Grad und
nachts Uber 25 Grad betrug, eine
Mietminderung von 20 Prozent fur
angemessen hielt (10.5.2006, 46 C
108/04), sah das Amtsgericht Leipzig
bei einer Maisonettewohnung mit
gleichen Temperaturverhéltnissen
keinen Mangel gegeben (6.9.2004,
164 C 6049/04). Ausschlaggebend
war im Hamburger Fall, dass der
Warmeschutz der mit Glasfront nach
Siiden ausgerichteten Wohnung nicht
dem Stand der Technik entsprach,
der zum Zeitpunkt des Baus vorge-
schrieben war.

Wahrend bislang argumentiert wur-
de, dass ein Dachgeschoss-Mieter
damit rechnen muss, dass sich die
Raume im Sommer aufheizen, setze
das Gericht in diesem Fall Grenzen
und erklérte, dass ein Mangel auch
dann vorliege, ,wenn die Erwdrmung
durch Sonneneinstrahlung und Um-
gebungstemperaturen ein  AusmaB
erreicht, durch das die Eignung
zum vertragsgeméaBen Zweck be-

eintrachtigt wird“. Der Mieter durfte
die Miete daher fir den betreffen-
den Monat um 20 Prozent mindern.

Grundsétzlich ist eine Mietminderung
nicht pauschal méglich, sondern nur
anteilig fir die Tage, an denen die
Wohnqualitat stark beeintréachtigt war.
Als Beweismittel dient ein Thermo-
meter, das die Raumtemperatur spei-
chert. Sollte der Streit vor Gericht en-
den, sind auBerdem Zeugen gefragt.

Bevor sich die Fronten erharten, soll-
ten betroffene Mieter das Gespréch
mit dem Vermieter suchen, réat der
Eigentimerverband Haus & Grund.
Der Eigentimer kénne dann prufen,
ob sich der Warmeschutz verbessern
lasst. ,SchlieBlich sollte es auch
im Interesse des Eigentimers sein,
dass die Mieter sich méglichst wohl
fihlen“, erklart Rechtsanwalt Ralf
Schonfeld — und verbessernde MaB-
nahmen wie eine bessere DaAmmung,
der Einbau eine Klimaanlage oder das
Anbringen von Markisen und Rollla-
den erhéhen den Wert der Wohnung
nachhaltig. Einen Anspruch darauf
hat der Mieter jedoch nicht. Will er
selbst Hand anlegen und zum Bei-
spiel eine Markise montieren, braucht
er, wie bei allen baulichen Verande-
rungen, die Erlaubnis des Vermieters.

Fazit: Mieter haben vor allem dann
ein  Minderungsrecht, wenn die
Aufheizung der Wohnung auf einen
baulichen Mangel zuriickzufihren
ist. Allerdings bezieht die Rechtspre-
chung sich hier auf das Baujahr der
Wohnung, nicht etwa auf heutige
Standards.

Quellen: dejure.org, Haus und Grund, Mieterschutz-
bund, focus.de, sueddeutsche.de, mietrecht.com,
haufe.com
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Aktuelle Angebote

Historisches Landhaus in
idyllischer Lage

Amping - Landkreis Miihldorf a. Inn
Ein zauberhaftes Kleinod umgeben von Wiesen, altem

Exklusives Wohnen in
stilvoller Neubau-Villa

Miinchen - Hadern
Lebensstil der besonderen Art: mit nur 4 Wohneinheiten

bietet dieses Objekt viel Privatssphédre und Exklusivitat. Die
hochwertigen Materialien, ein hoher Anspruch an Qualitat
und Astesthik unterscheiden diese Villa.

Baumbestand und den Auslaufern der Isen: Eine ehemalige
Muhle zu einem Wohnhaus umgebaut und mit
ausgesuchten Antiquitaten eingerichtet. Eine Raritat in

einer ruhigen, landlichen Umgebung - fir Liebhaber!
Das historische Gebdude von ca. 1830 steht nicht unter
Denkmalschutz und liegt im AuBenbereich.

Es wird besonderen Wert gelegt auf Eleganz, Wertigkeit
und zeitlose Ausstattungsdetails ohne auf Komfort und
modernste Technik zu verzichten. Und das alles in einer
gewachsenen Wohngegend auf einem herrlich sonnigen
und absolut ruhigen Grundstlck.

Die ehemalige Muhle wurde ca. 1970 zu einem Wohnhaus
umgebaut, das als Landsitz in den Sommermonaten
genutzt wurde.

Insgesamt Raume sind unterschiedlich groB und mit
verschiedener Deckenhdhe ausgestattet und verfligen tber
sehr viel Charme.

Kaufpreis auf Anfrage

E/A: nicht notwendig

Die groBzlgige 2-Zimmer-Wohnung im ersten
Obergeschoss bietet Ihnen einen weitlaufigen offenen
Grundriss flr eine hohe Wohnqualitat.

Kaufpreis auf Anfrage

E/A: Bedarfsausweis Gas - 35,4 kWh - Klasse A

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizenznehmer ist rechtlich selbsténdig. Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewéahr ibernehmen.
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Wertermittlung lch mochte: Das Porto
lhrer Immobilie [0 meine Immobilie vermieten ”3‘?,’;}{2;}“
fir Sie.

Den Wert Ihrer Immobilie zu ermitteln, [0 meine Immobilie verkaufen

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf ] meine Immobilie bewerten lassen
des Objekts. Sie erhalten damit einen 0
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis

Sie lhre Immobilie an den Markt bringen

sollten.

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname

RE/MAX Best Service Immobilien
Heidi Reichenberger
Waldfriedhofstrasse 28

81377 Miinchen-Hadern

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

R
4/k

RE/MAX

Hinweis zum Datenschutz:

Ich willige ein, dass meine Daten zur Erflllung dieser Anfrage
vom Immobilienbliiro verarbeitet werden dirfen. Ich bin dariiber
informiert, dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.



