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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Heidi Reichenberger
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Sie wollen verkaufen, kaufen oder
vermieten?

Ich bin lhre RE/MAX-Maklerin
im Minchner Siidwesten und
GroBraum Miinchen.

Mit Gber 10 Jahren Erfahrung in
der Immobilienbranche setze ich
meine Kompetenz fur die Ver-
mittlung Ihrer Immobilie ein -
serids, individuell und erfolg-
reich.

Sie konnen eine erstklassige
Leistung und eine héchst
professionelle Betreuung lhrer
Immobilie von mir erwarten -
ob Villa, Haus oder Wohnung!

Nutzen Sie die Vorteile eines
groBen Netzwerkes in Verbind-
ung mit lokaler Marktprésenz!

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

RE/MAX Best Service Immobilien
Waldfriedhofstrasse 28
81377 Minchen-Hadern

www.remax-best-service.de

T 089 7190 90-88

M 0179 53 58 012

E heidi.reichenberger@remax.de

Die neue Lust aufs Land?

Corona kénnte den Wohnungsmarkt verandern.

Seit Beginn der Coronakrise ist die
Heimarbeit fiir viele Beschiftigte
zum Alltag geworden. In groB3en
Teilen der Wirtschaft hat das neue
Arbeitsmodell so gut funktioniert,
dass das Homeoffice sich wohl
auch nach Corona als Bestandteil
des Arbeitsalltags etablieren wird.
Experten sehen in dieser Entwick-
lung auch eine Chance fiir landliche
Regionen, denn wer nicht jeden Tag
ins Biiro fahren muss, wird auch
weitere Anfahrtswege in Kauf neh-
men. Das koénnte die Wohnungs-
markte in GroBstadten entlasten
und angrenzende Regionen attrak-
tiver machen.

Einen Rechtsanspruch aufs Homeof-
fice wird es wohl vorerst nicht geben
— der Gesetzesentwurf von Arbeits-
minister Hubertus Heil (SPD) wurde
vom Bundeskanzleramt gestoppt.
Doch es geht auch ohne gesetzlichen
Zwang: Eine Umfrage des Minchner
IFO-Instituts unter knapp 800 Per-
sonalleitern ergab, dass 73 Prozent
der Firmen, die ihre Mitarbeiter in
der Corona-Krise von zuhause aus
arbeiten lieBen, auch nach der Krise
mehr auf Heimarbeit setzen wollen.

GroBe Einsparmaoglichkeiten.

Auch finanziell hat sich das Arbeiten
von zuhause fir viele Arbeitgeber
bewéhrt: Zwar muss der Arbeitgeber
etwaige Kosten fir das Homeoffice
erstatten, dennoch ergeben sich hier
groBe Einsparmdglichkeiten, denn
vor allem in groBen Stadten schlagt
Blroraum kréftig zu Buche. Nach
Berechnungen der DZ Bank kostet
ein Arbeitsplatz bei durchschnittlich
30 Quadratmetern fir einen Beschéf-
tigten jéhrlich bis zu 9.000 Euro. Fur
Spitzenlagen in Metropolen wie Berlin,
Frankfurt oder Mlnchen kdnnen so-
gar Uber 15.000 Euro anfallen. GroBe
Konzerne haben das Einsparpotenzial
bereits erkannt, so lasst Siemens welt-
weit gut 140.000 Mitarbeiter an zwei bis
drei Tagen pro Woche mobil arbeiten.

Selbstverstandlich hat das neue Ar-
beitsmodell auch Nachteile fiir Arbeit-
geber und Beschéftigte, da der per-
sOnliche Kontakt im BlUro zumindest
eingeschrankt ist - und mit dem Ge-
meinsinn kdnnte auch die Identifikation
mit der Firma schwinden, gibt Michael
Voigtlander, Immobilienexperte am
Institut der deutschen Wirtschaft (IW),
zu bedenken. Zudem sei das hausliche



Arbeitsumfeld nicht flr jeden Mitar-
beiter optimal. Doch auch Voigtlander
geht davon aus, dass es eine neue
Balance zwischen Arbeiten und Woh-
nen geben wird und damit auch eine
Veranderung der Wohnstrukturen.

Neue Perspektiven fiir das Umland.
Mit dem Arbeiten von zuhause erge-
ben sich neue Perspektiven flir das
Umland der Stadte, denn das Wohnen
im Grlnen ist nicht nur erholsam,
sondern auch besser finanzierbar:
Immerhin haben 32 Prozent der jun-
gen Erwachsenen durch Corona und
Kurzarbeit jetzt schon weniger Geld
zur Verfigung wie eine LBS-Umfrage

zeigt. Bei Haushalten mit Kindern sind
es sogar 41 Prozent. Der Umfrage
zufolge plant knapp ein Drittel der
Arbeitnehmer, bei einem klnftigen
Wohnortwechsel die Lebenshaltungs-
kosten zu senken. Und wer nicht jeden
Tag in der Firma prasent sein muss,
fur den rechnet sich auch ein etwas
weiterer Anfahrtsweg.

Die Heimarbeit kénnte also zum
Entwicklungshelfer fur die landliche
Region werden, denn die Menschen
brauchten dort eine gute Infrastruktur
mit Schulen, Kitas, schnellem Internet
und auch etwas Kulturangebot, zeigt
Voigtlander die Vorteile des neuen

Trends auf. Das erweiterte Einzugsge-
biet hat auch einen gravierenden Vor-
teil fr die Metropolen, denn wenn der
Wohnungsmarkt in den Ballungszent-
ren entlastet wird, kbnnte eine weitere
Preissteigerung auf dem Immobilien-
markt sich zumindest verlangsamen.

Mit einer umwalzenden Stadtflucht
rechnet Voigtlander allerdings nicht:
»Die Ballungsrdume bleiben attraktiv,
da Dienstleistungsjobs in den Stadten
entstehen und Hochqualifizierte anzie-
hen.”

Quellen: faz.net, focus.de, zdf.de, handelsblatt.com,
Absolventa.de, Ibs.de

Brokkoli-Lachs-Quiche.

Ein pikanter Gemiisekuchen.

So geht’s:

Aus Mehl, Butter, Salz und Wasser
einen glatten Teig kneten und etwa
30 min. kdhl stellen. Brokkoliréschen

in kochendem Wasser ca. 5 min.
ziehen und dann abkulhlen lassen.
Lachs in schmale Streifen schneiden.

Eier mit Frischkdse und Schmand
verquirlen, mit etwas Salz und Pfeffer
wirzen. Teig ausrollen und eine gefet-
tete Quicheform damit auslegen, Rand
fest andriicken, den Boden mit einer
Gabel mehrmals einstechen.

Brokkolirdschen und Lachs auf dem
Teig verteilen und Frischkdsemischung
daruber gieBen. Im vorgeheizten Back-
ofen bei 200°C 35 bis 40 Minuten
backen und anschlieBend noch 10 Mi-
nuten im ausgeschalteten Ofen ruhen
lassen.

Guten Appetit!
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Zutaten fur 8 Personen

250 g Mehl

120 g Butter

1TL Salz

4 EL Wasser

375 g Lachs (auch TK)
500 g Brokkoli

4 Eier

150 g Frischkase

250 g Schmand

Salz und Pfeffer

evtl. Tomaten zum Garnieren

Magische Unterwasserwelt.

Ein Stiick Urlaub fiir zuhause.

Der Sommerurlaub, falls er im
Corona-Jahr denn wie geplant
stattfand, ist langst voriiber und
vor dem Fenster wird es grauer
und triiber. Doch wer den Aufwand
nicht scheut oder auf der Suche
nach einem neuen Hobby ist, kann
sich den perfekten Meeresblick
ins Wohnzimmer holen - mit einer
dekorativ gestalteten Unterwasser-
landschaft.

Ein Aquarium ist nicht nur ein at-

traktiver Blickfang, Wissenschaftler
haben herausgefunden, dass sich das
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Fische-Gucken auch positiv auf unser
Wohlbefinden auswirkt, da es beru-
higt und die Stimmung hebt. Doch
was muss man beachten, wenn man
Fische artgerecht halten will? Und
welcher Standort eignet sich fir das
,Fischfernsehen“?

Die wohl wichtigste Frage, die es vorab
zu kl&ren gilt, ist, wer in das Aquarium
einziehen soll. Fir Anfanger eignen
sich pflegeleichte Fischarten wie
Neonsalmler, Guppys, Mollys, Welse
oder Schmetterlings-Buntbarsche.
Damit die Tiere sich gut vertragen,

sollten sie zumindest vom selben
Kontinent stammen. Ein kompetenten
Zoofachhandler weiB, welche Fische
als Paare oder Schwarm zusammen-
leben kénnen und wie schnell sich die
jeweiligen Arten vermehren.

Wie groB soll das Becken sein? Kleine
Aquarien eignen sich nur fir StiBwas-
sergarnelen und Schnecken. Damit
Fische sich wohlfiihlen, sollte das Be-
cken mindestens hundert Liter Wasser
fassen. Als Faustregel rechnet man
fir Fische von bis zu vier cm Lange
mindestens ein Liter Wasser pro Zen-



timeter. In einem 100 Liter Aquarium
kdnnten also allerhéchstens ,,100 Zen-
timeter Fisch” gehalten werden. Allge-
mein gilt: Je groBer das Becken, desto
stabiler funktioniert das geschlossene
Okosystem des Aquariums. Dabei
sollte die Wassertiefe nicht mehr
als 60 Zentimeter sein, weil sonst zu
wenig Licht bis auf den Boden dringt.

Und wo soll es stehen? Bevor das
Wasser eingefillt werden kann, muss
erst einmal ein geeigneter Standort
mit tragfdhigem Untergrund fir das
Aquarium gefunden werden. Dieser

sollte so gewdahlt werden, dass man
die neuen Hausbewohner entspannt
vom Sofa aus beobachten kann. Damit
auch die Fische entspannt sind, sollte
der Ort ruhig und stressfrei sein — der
Platz neben der Stereoanlage scheidet
also aus. Das Aquarium sollte auch
nicht direkt am Fenster stehen, denn
direktes Sonnenlicht beférdert das
Algenwachstum und Uberhitzt mog-
licherweise das Wasser. Eine ebenso
attraktive wie elegante Lésung wére,
das farbenfrohe Becken als Raumteiler
zwischen dem Wohn- und Essbereich
zu platzieren.

Was es noch zu beachten gilt in
punkto Technik, Bepflanzung und
Wasseraufbereitung, wenn man als
Aquaristik-Neuling in die faszinierende
Unterwasserlandschaft eintauchen
will, dazu gibt es Tipps und Zubehor
im Fachhandel und im Internet. Wir
winschen viel Freue am neuen Hobby!

Der Makler als Siindenbock.

Wie weit geht die Aufklarungspflicht eines Immobilienvermittlers?

,Hatte mir der Makler das sagen

miissen?“ - immer wieder gibt
es Diskussionen um die Aufkla-
rungs- und Beratungspflicht eines
Maklers. Wie weit diese Beratungs-
pflicht reicht und ob sie sich auch
auf angrenzende Sachgebiete er-
streckt, hangt von den Umsténden
des jeweiligen Falles ab.

Um steuerrechtliche Fragen ging es
bei der Klage der Verkaduferin eines
Mehrfamilienhauses mit acht vermie-
teten Wohnungen. Sie hatte das An-
wesen Anfang 2004 erworben, im Mai
2013 beauftragte sie eine Maklerin,
einen Kéaufer fiir das Objekt zu finden.
Es fanden sich zahlreiche Interessen-
ten, sodass das Haus bereits im Juli
2013 flr 295.000 Euro mit betrachtli-
chem Gewinn verkauft werden konn-
te. Das Problem: zum Zeitpunkt des
Verkaufs war die zehnjahrige Speku-
lationsfrist (nach § 23 Abs. 1 EStG)
noch nicht abgelaufen. GemaBn § 22

Nr. 2 EStG unterlag der Kaufpreis also
der Einkommensteuer. Die Verkaufe-
rin des Wohnhauses musste daher
eine Nachzahlung in H6he von knapp
48.000 Euro an das Finanzamt leisten.

Maklerin auf Schadensersatz
verklagt.

Daflir machte sie die Immobilienmak-
lerin verantwortlich. lhrer Meinung
nach héatte diese sie dartiber aufklaren
muissen, dass ein Verkaufsgewinn,
der innerhalb von zehn Jahren nach
Erwerb des Anwesens erzielt wurde,
einkommensteuerpflichtig ist. Sie
verklagte die Maklerin auf Schadens-
ersatz. Doch sowohl das Landgericht
Krefeld als auch das Oberlandesge-
richt DUsseldorf wiesen die Klage ab:
Der Makler sei Experte flir Bewer-
tung, VerduBerung und Erwerb von
Immobilien und flr die entsprechen-
de Markteinschatzung, nicht aber fir
steuerrechtliche Gesichtspunkte der
VerauBerung oder des Erwerbs, stell-
te das Oberlandesgericht klar. Dies
wirden seine Pflichten unzumutbar
weit ausdehnen.

BGH weist die Klage ab.

Die Klagerin legte Revision ein und
so kam der Fall vor den Bundesge-
richtshof. Der BGH bestétigte die
Entscheidung der Vorinstanzen: Da
der Beklagten keine Pflichtverletzung
anzulasten sei, stehe der Klagerin kein
Anspruch auf Schadensersatz gemaf
§ 280 Abs. 1 BGB zu. Der Makler sei
grundséatzlich nicht verpflichtet, steu-
errechtliche Fragen zu prifen, es sei
denn, es besteht eine entsprechende
Vereinbarung.

Allerdings gibt es auch Ausnahmen:
Tritt der Makler in Bezug auf Steuer-
fragen als Fachmann auf und wirbt
zum Beispiel mit seiner Expertise,
dann verpflichtet ihn das auch zur
steuerrechtlichen  Beratung. Und
gemaB § 4 Nr. 5 StBerG ist er dazu
auch berechtigt. Eine Ausnahme
bestiinde laut BGH auch dann, wenn
der Auftraggeber in Bezug auf ver-
tragsrelevante Umstédnde erkennbar
rechtlicher Belehrung bedirfe oder
wenn der Makler seinen Klienten zu
einem riskanten Vorgehen veranlasse
bzw. ihn zu einem unvorteilhaften und
Uberstirzten Vertragsabschluss ver-
leite. Dies war hier jedoch nicht der
Fall.

Kontroverse Meinungen.

Grundsétzlich gehen die Meinungen
zu der Frage auseinander, ob der
Makler Uber die zehnjahrige Speku-
lationsfrist aufklaren muss. Auf der
einen Seite wird argumentiert, dass
eine solche Beratung gegen das
Rechtsdienstleistungsgesetz versto-
Ben konnte, denn eine fachfremde
Beratung birgt durchaus Haftungsrisi-
ken. Andererseits ist der Sachverhalt
des steuerrechtlichen Spekulations-
geschéfts nicht besonders komplex —
und dirfte daher auch dem VerduBe-
rer einer Immobilie bekannt sein. Ein
versierter Makler, der erkennt, dass
die Haltefrist der Immobilie kurz nach
der geplanten Ver&duBerung ablauft,
wird dem Kunden zumindest empfeh-
len, einen Steuerberater aufzusuchen.

Quellen:  gesetze-im-internet.de  (Bundesminis-
terium der Justiz und fiir Verbraucherschutz),
immobilien-zeitung.de, haufe.de
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Aktuelle Kaufangebote @

Elegant Wohnen in
stilvoller Neubau-Villa

Miinchen - Hadern
Lebensstil der besonderen Art: mit nur 4 Wohneinheiten
bietet dieses Objekt viel Privatsphére und Exklusivitat.

Helle Wohnung mit
groBem Sud-Balkon

Miinchen - Obermenzing

Diese helle gerdumige Wohnung bietet Ihnen die
Mdéglichkeit mit eigenen Ideen und etwas handwerklichem
Geschick Ihren individuellen Wohntraum zu verwirklichen.
Es wird besonderen Wert gelegt auf Eleganz, Wertigkeit
und zeitlose Ausstattungsdetails ohne auf Komfort und
modernste Technik zu verzichten. Und das alles in einer
gewachsenen Wohngegend auf einem herrlich sonnigen
und absolut ruhigen Grundsttck.

In einer der schdnsten Lagen von Obermenzing mit viel
Grin und Ruhe befindet sich das kleine Mehrparteienhaus
mit nur 5 Wohneinheiten. Im 1. Obergeschoss (ohne
Aufzug) gelegen, ist die Wohnung nach Osten, Stiden und
Westen ausgerichtet - somit ist Licht und Helligkeit
gegeben. Die groBzlgige 2-Zimmer-Wohnung im ersten

Obergeschoss bietet Ihnen einen weitldufigen offenen

Ein groBziigiger Grundriss verspricht viel Wohnraum und
auch die Anordnung der Raume ist sehr praktisch und auf
dem groBen Sud-Balkon kénnen Sie lange die Sonne

Grundriss fur eine hohe Wohnqualitat. Das Highlight der
Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn-Essbereich mit
einer offenen Kiiche. Auch die weiteren Rdume bieten viel

genieBen.

E/A: Verbrauchsausweis: 161,00 (Gas) Eff.-Klasse F

Platz fir Ihre individuellen Ideen.

E/A: Bedarfsausweis: 35,40 (Gas/Solar) Eff.-Klasse A

Fir Informationen iiber den Kaufpreis und die genaue Lage sowie fiir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizenznehmer ist rechtlich selbstandig. Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fiir die wir keine Gewahr iibernehmen.

Wertermittiung

lhrer Immobilie

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie an den Markt bringen
sollten.
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RE/MAX

Ich méchte:

[0 meine Immobilie vermieten
[0 meine Immobilie verkaufen
[0 meine Immobilie bewerten lassen

O

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

Hinweis zum Datenschutz:
Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfillung dieser Anfrage
vom Immobilienbiiro verarbeitet werden diirfen. Ich bin darliber

informiert, dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

e o e e e e e e e e e >€---

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
flr Sie.

RE/MAX Best Service Immobilien
Heidi Reichenberger
Waldfriedhofstrasse 28

81377 Munchen-Hadern



